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	Общество с ограниченной   ответственностью

Инвестиционно-строительная компания

«ГарантСтрой»

	                   150048, г. Ярославль, ул. Короленко, дом 6/60

                       ИНН 7604259489 КПП 760401001 ОГРН 1147604005207 

                       р/с 40702810777030002449 в Северный банк Сбербанка России г. Ярославль,

                 БИК 047888670, к/с 30101810500000000670


                                                                                        «УТВЕРЖДАЮ»
         Директор ООО ИСК «ГарантСтрой»

_____________________ Слонина К.С.

ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

о строительстве «Многоквартирного жилого дома с отдельно стоящей     подземной автостоянкой и  инженерными коммуникациями»                       по адресу: Ярославская область, г. Ярославль, ул. Щорса, д.3/24, 5, 7/81
в соответствии с Федеральным Законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ

«Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и внесении изменений в некоторые законодательные акты     Российской Федерации»

г. Ярославль

2014 г.

Проектная декларация
о строительстве многоквартирного жилого дома с отдельно стоящей подземной автостоянкой и инженерными коммуникациями по адресу: Ярославская область, г. Ярославль, ул. Щорса, д.3/24, в соответствии с Федеральным Законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»

г. Ярославль









    11.09.2014 года

	Информация о застройщике:

	Общая информация:

	Полное фирменное наименование:
	Общество с ограниченной ответственностью Инвестиционно-строительная компания «ГарантСтрой»

	Сокращенное фирменное наименование:
	ООО ИСК «ГарантСтрой»

	Режим работы:
	Понедельник-Пятница: с 9:00 до 18:00, обед с 13:00 до 14:00

Суббота, Воскресенье – выходные дни.

	Местонахождение застройщика:

	Индекс:
	150048

	Регион:
	Ярославская область

	Город:
	Ярославль

	Улица:
	ул. Щорса

	Дом:
	3/24

	Корпус:
	нет

	Офис:
	нет

	Информация о государственной регистрации застройщика

	ОГРН:
	1147604005207

	Номер свидетельства:
	76 № 002971897

	Кем выдано:
	Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы № 5 по Ярославской области

	Дата выдачи:
	01 апреля 2014 года

	ИНН:
	7604259489

	Номер свидетельства:
	76 № 002985134

	КПП:
	760401001

	ОКПО:
	33443942

	Учредители застройщика:
	Слонина Кристина Суликоевна – доля в уставном капитале составляет 100%. 

	Исполнительный орган:
	Директор – Слонина Кристина Суликоевна

	Сведения о проектах строительства многоквартирных домов или иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию настоящей проектной декларации:
	Многоквартирный жилой дом с инженерными коммуникациями по адресу г. Ярославль, ул. Щорса, д.1. Планируемый срок сдачи 4 квартал 2013 г. Фактический срок сдачи 4 квартал 2013 г. 

	Сведения о лицензируемых видах деятельности:
	_

	Информация о показателях финансовой деятельности застройщика на день опубликования проектной декларации:

	Финансовый результат (тыс.руб.):
	0

	Размер кредиторской задолженности (тыс.руб.):
	0

	Размер дебиторской задолженности (тыс.руб.):
	0

	Информация о проекте строительства:

	Цель проекта строительства:
	Строительство многоквартирного жилого дома с отдельно стоящей подземной автостоянкой и инженерными коммуникациями с целью реализации квартир, нежилых помещений населению.

	Этапы проекта строительства, сроки его реализации:
	Строительство осуществляется в один этап.

Планируемый срок реализации проекта с оформлением актов приемки - сдачи с участниками долевого строительства – ориентировочно 4 квартал 2016 г.

	Результат государственной экспертизы проектной документации:
	По проектной документации на строительство объекта получено положительное заключение государственной экспертизы 

№ 76-1-4-Н138-14 от 28.08.2014 г.

	Информация о разрешении на строительство:
	№ RU76301000-471-2014 от 11.09.2014 г.; разрешение выдано Департаментом архитектуры и развития территорий города мэрии города Ярославля; срок действия до 12.03.2018 г.

	Сведения о планируемой стоимости строительства указанного многоквартирного дома:
	700 000 000 (Семьсот миллионов) рублей. 

	Сведения об иных договорах и сделках, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства указанного многоквартирного дома:
	1. Собственные средства – 105 000 000 рублей (15% от стоимости строительства).

2. Средства, привлекаемые по 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» - 174 810 000 рублей (25% от стоимости строительства).
3. Договор №0017/8/14455 от 09.12.2014г. с ОАО «Сбербанк России» об открытии невозобновляемой кредитной линии на сумму 420 190 000 рублей. (60% от стоимости строительства).
Обеспечение кредита – квартиры общей площадью 14692.19 м2 и машино-места – 32 шт  общей площадью 835,80 м2 .

 Реестр квартир, находящихся в залоге у ОАО «Сбербанк»:

№ квартиры

подъезд

этаж

площадь квартиры

1

1

1

41.33

2

1

1

40.96

3

1

1

38.16

4

1

1

40.96

5

1

1

41.33

6

1

2

41.43

7

1

2

40.96

9

1

2

40.96

10

1

2

41.43

16

1

4

41.43

17

1

4

40.96

19

1

4

40.96

20

1

4

41.43

21

1

5

41.43

22

1

5

40.96

24

1

5

40.96

25

1

5

41.43

26

1

6

41.43

27

1

6

40.96

29

1

6

40.96

30

1

6

41.43

31

1

7

41.43

32

1

7

40.96

34

1

7

40.96

35

1

7

41.43

36

1

8

41.43

37

1

8

40.96

39

1

8

40.96

40

1

8

41.43

41

1

9

41.21

42

1

9

40.74

44

1

9

40.74

45

1

9

41.21

46

1

10

41.21

47

1

10

40.74

49

1

10

40.74

50

1

10

41.21

51

1

11

41.21

52

1

11

40.74

54

1

11

40.74

55

1

11

41.21

56

1

12

41.21

57

1

12

40.74

59

1

12

40.74

60

1

12

41.21

61

1

13

41.21

62

1

13

40.74

64

1

13

40.74

65

1

13

41.21

66

1

14

41.21

67

1

14

40.74

69

1

14

40.74

70

1

14

41.21

71

1

15

41.21

72

1

15

40.74

74

1

15

40.74

75

1

15

41.21

76

1

16

41.21

77

1

16

40.74

79

1

16

40.74

80

1

16

41.21

81

1

17

41.21

82

1

17

40.74

84

1

17

40.74

85

1

17

41.21

86

1

18

41.21

87

1

18

40.74

89

1

18

40.74

90

1

18

41.21

91

1

19

41.21

92

1

19

40.74

94

1

19

40.74

95

1

19

41.21

96

2

1

42.5

97

2

1

34.68

98

2

1

48.57

99

2

1

81.07

100

2

2

61.24

101

2

2

44.11

102

2

2

42.5

103

2

2

34.68

104

2

2

48.57

110

2

4

61.24

111

2

4

44.11

112

2

4

42.5

113

2

4

34.68

114

2

4

48.57

115

2

5

61.24

116

2

5

44.11

117

2

5

42.5

118

2

5

34.68

119

2

5

48.57

120

2

6

61.24

121

2

6

44.11

122

2

6

42.5

123

2

6

34.68

124

2

6

48.57

125

2

7

61.24

126

2

7

44.11

127

2

7

42.5

128

2

7

34.68

129

2

7

48.57

130

2

8

61.24

131

2

8

44.11

132

2

8

42.5

133

2

8

34.68

134

2

8

48.57

135

2

9

61.04

136

2

9

43.9

137

2

9

42.29

138

2

9

34.47

139

2

9

48.36

140

2

10

61.04

141

2

10

43.9

142

2

10

42.29

143

2

10

34.47

144

2

10

48.36

145

2

11

61.04

146

2

11

43.9

147

2

11

42.29

148

2

11

34.47

149

2

11

48.36

150

2

12

61.04

151

2

12

43.9

152

2

12

42.29

153

2

12

34.47

154

2

12

48.36

155

2

13

61.04

156

2

13

43.9

157

2

13

42.29

158

2

13

34.47

159

2

13

48.36

160

2

14

61.04

161

2

14

43.9

162

2

14

42.29

163

2

14

34.47

164

2

14

48.36

165

2

15

61.04

166

2

15

43.9

167

2

15

42.29

168

2

15

34.47

169

2

15

48.36

170

2

16

61.04

171

2

16

43.9

172

2

16

42.29

173

2

16

34.47

174

2

16

48.36

175

2

17

61.04

176

2

17

43.9

177

2

17

42.29

178

2

17

34.47

179

2

17

48.36

180

2

18

61.04

181

2

18

43.9

182

2

18

42.29

183

2

18

34.47

184

2

18

48.36

185

2

19

61.04

186

2

19

43.9

187

2

19

42.29

188

2

19

34.47

189

2

19

48.36

191

3

1

85

192

3

1

78.86

194

3

2

34.64

202

3

4

34.64

205

3

5

62.18

206

3

5

34.64

208

3

5

85.1

209

3

6

62.18

210

3

6

34.64

212

3

6

85.1

213

3

7

62.18

214

3

7

34.64

216

3

7

85.1

217

3

8

62.18

218

3

8

34.64

220

3

8

85.1

221

3

9

61.98

222

3

9

34.43

224

3

9

84.89

225

3

10

61.98

226

3

10

34.43

228

3

10

84.89

229

3

11

61.98

230

3

11

34.43

232

3

11

84.89

233

3

12

61.98

234

3

12

34.43

236

3

12

84.89

237

3

13

61.98

238

3

13

34.43

240

3

13

84.89

241

3

14

61.98

242

3

14

34.43

244

3

14

84.89

245

3

15

61.98

246

3

15

34.43

248

3

15

84.89

249

3

16

61.98

250

3

16

34.43

252

3

16

84.89

253

3

17

61.98

254

3

17

34.43

256

3

17

84.89

257

3

18

61.98

258

3

18

34.43

260

3

18

84.89

261

3

19

61.98

262

3

19

34.43

264

3

19

84.89

265

4

1

56

266

4

1

81.43

267

4

1

59.28

268

4

1

42.13

270

4

2

59.28

271

4

2

42.13

273

4

2

37.3

274

4

2

38.07

275

4

2

81.53

282

4

4

59.28

283

4

4

42.13

285

4

4

37.3

286

4

4

38.07

287

4

4

81.53

288

4

5

59.28

289

4

5

42.13

291

4

5

37.3

292

4

5

38.07

293

4

5

81.53

294

4

6

59.28

295

4

6

42.13

297

4

6

37.3

298

4

6

38.07

299

4

6

81.53

300

4

7

59.28

301

4

7

42.13

303

4

7

37.3

304

4

7

38.07

305

4

7

81.53

306

4

8

59.28

307

4

8

42.13

309

4

8

37.3

310

4

8

38.07

311

4

8

81.53

312

4

9

59.07

313

4

9

41.93

315

4

9

37.09

316

4

9

37.86

317

4

9

81.32

318

4

10

59.07

319

4

10

41.93

321

4

10

37.09

322

4

10

37.86

323

4

10

81.32

324

4

11

59.07

325

4

11

41.93

327

4

11

37.09

328

4

11

37.86

329

4

11

81.32

330

4

12

59.07

331

4

12

41.93

333

4

12

37.09

334

4

12

37.86

335

4

12

81.32

336

4

13

59.07

337

4

13

41.93

339

4

13

37.09

340

4

13

37.86

341

4

13

81.32

342

4

14

59.07

343

4

14

41.93

345

4

14

37.09

346

4

14

37.86

347

4

14

81.32

348

4

15

59.07

349

4

15

41.93

351

4

15

37.09

352

4

15

37.86

353

4

15

81.32

354

4

16

59.07

355

4

16

41.93

357

4

16

37.09

358

4

16

37.86

359

4

16

81.32

360

4

17

59.07

361

4

17

41.93

363

4

17

37.09

364

4

17

37.86

365

4

17

81.32

366

4

18

59.07

367

4

18

41.93

369

4

18

37.09

370

4

18

37.86

371

4

18

81.32

372

4

19

59.07

373

4

19

41.93

375

4

19

37.09

376

4

19

37.86

377

4

19

81.32

Итого
14692.19
  

	Право застройщика на земельный участок:

	Правоустанавливающие документы на земельный участок:
	Земельный участок, расположенный по адресу г. Ярославль, ул. Щорса, д. 5, принадлежит ООО ИСК «ГарантСтрой» на праве собственности. Свидетельство о государственной регистрации права 76-АБ № 976990 выдано Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ярославской области. 

Земельный участок, расположенный по адресу г. Ярославль, ул. Щорса, д. 7/81, принадлежит ООО ИСК «ГарантСтрой» на праве собственности. Свидетельство о государственной регистрации права 76-АБ № 976991 выдано Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ярославской области. 

Земельный участок, расположенный по адресу г. Ярославль, ул. Щорса, д.3/24, принадлежит ООО ИСК «ГарантСтрой» на праве собственности. Свидетельство о государственной регистрации права 76-АБ № 976992  выдано Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ярославской области.

	Границы и площадь земельного участка, предусмотренные проектной документацией:
	ГПЗУ № RU763001000-3140 от 06.06.2014 г.
Площадь земельного участка – 1 505 кв.м. в границах согласно кадастровому плану земельного участка.

Кадастровый номер 76:23:062308:31
ГПЗУ № RU76301000-2543 от 24.01.2014 г.

Площадь земельного участка – 1 245,00 кв.м. в границах согласно кадастровому плану земельного участка.

Кадастровый номер 76:23:062309:4

ГПЗУ № RU 76301000-1377 от 07.02.2014 г.

Площадь земельного участка – 1 617,00 кв.м. в границах согласно кадастровому плану земельного участка.

Кадастровый номер 76:23:062309:3

	Элементы благоустройства:
	Проектом предусматривается обустройство дворовой территории, которое включает в себя размещение физкультурных площадок, детских площадок, площадок для отдыха взрослых, хозяйственных площадок и площадки для кратковременной стоянки автотранспорта. Проектом предусмотрена подземная автостоянка на 32 машино-мест в границах землепользования. Благоустройство территории участка включает в себя устройство асфальтобетонного покрытия проездов и тротуаров. Проектом предусматривается устройство контейнерной площадки, а также озеленение.

	Информация о количестве в составе строящегося многоквартирного дома самостоятельных частей (квартир и иных объектов недвижимости), передаваемых участникам долевого строительства застройщиком после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, а также об описании технических характеристик указанных самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией:

	Сведения о местоположении строящегося многоквартирного дома, о его описании, подготовленном в соответствии с проектной документацией, на основании которой выдано разрешение на строительство:
	Участок, отведенный под строительство многоквартирного жилого дома, расположен во Фрунзенском районе города Ярославля по адресу: ул. Щорса, д. 3/24. Участок состоит из трех земельных участков. Участок находится в существующей малоэтажной застройке частного сектора.
С севера от участка проходит улица Щорса. С запада проходит улица Штрауса. С востока находится существующий 4-этажный жилой дом, проходит Суздальское шоссе.  Территория участка свободна от застройки и инженерных коммуникаций. 

Жилой дом разработан по индивидуальному проекту. Здание 4-секционное, имеет 19 жилых этажей, запроектировано с техническим подвалом (для размещения технических помещений и инженерных коммуникаций) и теплым чердаком. Строение имеет в плане Г-образную форму и максимально вписано в границы участка согласно действующим градостроительным, противопожарным нормам, нормам инсоляции помещений и их коэффициенту естественного освещения.

Пространственная структура жилого дома сформирована на основе секции как объемно-планировочного элемента, который образован объединением квартир разного типа и конфигурации на каждом этаже вокруг вертикальных коммуникаций – лестниц.

В каждой секции запроектированы 2 лифта грузоподъемностью 1000 кг и 400 кг с машинным помещением и выходом на кровлю. Кровля – рулонная, плоская, с внутренним водостоком. 

Здание запроектировано по каркасной схеме с наружными самонесущими стенами, выполненными из газобетонных блоков, и монолитными железобетонными стенами с утеплителем и силикатного полнотелого утолщенного лицевого кирпича. 
Внутренняя отделка помещений проектируемых квартир и помещений общего пользования жилого дома предусмотрена с использованием строительных и отделочных материалов, разрешенных к применению органами и учреждениями государственной санитарно-эпидемиологической службы. Полы в жилых комнатах, кухнях, внутриквартирных коридорах – линолеум. Санузлы, ванные комнаты – керамическая плитка. Стены в жилых комнатах, коридорах, прихожих – обои обычного качества. Кухни, санузлы, комната уборочного инвентаря – окраска воднодисперсионной акриловой краской. Потолок – окраска воднодисперсионной акриловой краской. 

	Показатели объекта, технические характеристики самостоятельных частей:
	1) Площадь дома – 25 211,13 кв. м.
2) Общая площадь квартир – 18 105,85 кв. м.

Количество квартир – 377 шт., из них:

1-комнатных – 244,

2-комнатных – 93,
3-комнатных – 40.

Общая площадь планировок:

1-комнатных – от 34,64 до 44,11 кв.м.;

2-комнатных – от 48,57 до 62,18 кв.м;
3-комнатрых – от 81,53 до 85,10 кв.м.
3) Количество машино-мест в отдельно стоящей подземной автостоянке – 32.
4) Площадь цокольного этажа – 1 160,83 кв.м.

5) Площадь чердака – 1 029,96 кв.м.

	Сведения о функциональном назначении нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества:
	В состав общего имущества не входят: цокольный этаж площадью 1160,83 м2, чердак площадью 1029,96 м2, подземная автостоянка на 32 машино-места..

	Сведения о составе общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанного объекта недвижимости и передачи объектов долевого строительства:
	1) Межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовая шахта, коридоры;

2) иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам, и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме:

-водомерный узел,

-электрощитовые,
- насосная,

- тепловой пункт,

- узел связи.
3) крыша, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

4) земельный участок, на котором расположен дом, с элементами озеленения и благоустройства.

	Сведения о предполагаемом сроке получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося многоквартирного дома; об органе, уполномоченном в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод дома в эксплуатацию:
	Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатация - согласно разрешению на строительство.
Выдачу разрешения на ввод объекта в эксплуатацию осуществляет Департамент архитектуры и развития территорий города мэрии города Ярославля. 

	Сведения о возможных финансовых и прочих рисках при осуществлении проекта строительства и мерах по добровольному страхованию застройщиком таких рисков:
	В случае возникновения финансовых и прочих рисков при проведении строительных работ, связанных с обстоятельствами непреодолимой силы, в том числе: военные действия, забастовки, эпидемии, эпизоотии, пожар, наводнение, землетрясение, акты и решения законодательных органов власти, действие которых не было и не могло быть предусмотрено сторонами, а также другие природные явления, действие которых непосредственно повлияли на исполнение Договора и все другие события, которые уполномоченные на то государственные органы признают случаями непреодолимой силы, исполнение обязательств по договору отодвигается соразмерно времени действия этих обстоятельств. Договор добровольного страхования финансовых и прочих рисков при осуществлении проекта строительства не заключался.

	Сведения о перечне организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные работы и другие виды работ (подрядчики):
	ООО СК «Жилстрой»

	Сведения о способе обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору:
	В соответствии со ст. 13 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», в обеспечение исполнения обязательств застройщика по договорам с момента государственной регистрации договора долевого участия в долевом строительстве в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ярославской области у участников долевого строительства считаются находящимися в залоге земельный участок, на котором осуществляется строительство, и строящийся на этом земельном участке многоквартирный дом, в составе которого будут находиться объекты долевого строительства.  Также исполнение обязательств застройщика по договорам участия в долевом строительстве обеспечивается заключением застройщиком со страховой организацией договоров страхования гражданской ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилых помещений.
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